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I. POPISNA CAST POLOLETNI FINANCNI ZPRAVY

Obchodni firma:

Sidlo:

Internetovd webova adresa:
IC

DIC:

Datum zalozeni

Datum zapisu do
obchodniho rejstiiku:

Doba trvani:

Pravni forma:

Pravni 7ad a pravni predpis:

AQUAPALACE, a.s.
Na struze 227/1, Nové M¢sto, 110 00 Praha 1

www.aquapalace.cz

291 41729
CZ 291 41 729
28.11.2012

8.1.2013

na dobu neurcitou
akciova spole¢nost (a.s.)

pravni ¥ad Ceské republiky, zejména zakon & 89/2012 Sb., ob&ansky

zakonik, zakon ¢. 90/2012 Sb. O obchodnich spole¢nostech a druzstvech
(zékon o obchodnich korporacich), zdkon ¢&. 455/1991 Sb., o
zivnostenském podnikani, zakon ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, a daiové
zakony

spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vlozka 18793.

Misto registrace:

VLIV PANDEMIE COVID-19 NA OBSAH POLOLETNI FINANCNI ZPRAVY

V 1. pololeti roku 2023 neplatila Zadna omezujici opatieni v souvislosti se §ifenim COVID-19. Pandemie jiz
nebyla vefejnym tématem a neméla tak zddny dopad na hospodateni skupiny.

VLIV RUSKE INVAZE NA UKRAJINU NA OBSAH POLOLETNI FINANCNI
FINA’N(VENI
ZPRAVY

Vzhledem k pfedmétu podnikani — provozovani Aquaparku a Hotelu v Cestlicich — nema skupina zadné
primé aktivity na izemi Ruské federace a Ukrajiny. Pocet navstévnikt z téchto zemi byl i pfed ruskou invazi
zanedbatelny. Pfimy vliv téchto udalosti na podnikani skupiny tak neni zadny.

S ruskou invazi jsou ovSem spojeny i nepfimé vlivy, predev§im narust cen elektrické energie a plynu.
Aquapark pak vzhledem k vytapéni vody a tepla patii mezi energeticky narocné podniky. Skupina ovSem uz
v pfedchozim roce podnikla pfislusnéd opatieni, aby tento dopad minimalizovala — jako napf. zahedgovani
Casti spotieb elektrické energie a plynu, vyroba vlastni elektrické energie v kogeneracnich jednotkéach, nakup
elektrokotle pro spotiebu energie z prebytkl v soustave, investice do zlepSeni tepelné-izola¢nich vlastnosti
budov a celd fada dalSich uspornych opatieni.
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1) Popis podnikatelské ¢innosti

Spole¢nost AQUAPALACE, a.s. (IC: 29141729) byla zapsana do obchodniho rejstiiku 8.1.2013. K 1.7.2013
probéhla fuze slougenim se spoleénosti GREENVALE a.s. (IC: 27393411) tak, Ze spole¢nost GREENVALE
a.s. zanikla a nastupnickou spolecnosti se stala AQUAPALACE, a.s. Spolecnost GREENVALE a.s. vlastnila
Aquapark a Hotel, ktery tak piesel do vlastnictvi AQUAPALACE, a.s. Cinnosti AQUAPALACE, as.
dle obchodniho rejstiiku je vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 zivnostenského zakona
zahrnujici zprostfedkovani obchodu a sluzeb, nakup, prodej, sprava a tdrzba nemovitosti, pronajem a
pujcovani véci movitych, poradenska a konzultacni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudkii a realitni
zprostiedkovani dle udélenych Zivnostenskych opravnéni uvetejnénych v Zivnostenském rejstiiku.

Spolecnost AQUAPALACE mé jednoho zaméstnance, ktery je povéfen fizenim provozovatele hotelu
Redvale a.s. Spolecnost AQUAPALACE, a.s. je fizena pouze na zakladé¢ smlouvy o fizeni spolecnosti
SPGroup a.s.

Financovani vystavby probéhlo z vlastnich zdroji akcionate a jeho skupiny SPGroup a.s. V listopadu 2016
poskytlo konsorcium bank vedené UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. spole¢nosti veér
na refinancovani téchto vlastnich zdroju akcionare a matei'ské spole¢nosti SPGroup a.s. VySe uvedeny aveér
byl v ¢ervnu 2022 ze % refinancovan konsorciem bank pod vedenim Raiffeisenbank a.s. a z %4 matetskou
spole¢nosti SPGroup a.s.

2) Charakteristika spole¢nosti v konsolidaci

Soucasti konsolidovaného celku jsou kromé AQUAPALACE, a.s. spolecnosti GMF AQUAPARK
PRAGUE, as. a Redvale a.s., které uzaviely 1.9.2016 koncernovou smlouvu.

GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s.

Tato spolecnost je provozovatelem Aquaparku, ktery ma v najmu.

Celkové trzby za 1. pololeti roku 2023 dosahly hodnoty 203,2 mil. K¢, v r. 2022 to bylo za stejné obdobi
194,9 mil. Spolecnost se tak vratila k planovanému riistu trzeb v postcovidovém obdobi, ktery by se mel jeste
vice projevit v hlavni sezoné, tedy v pribéhu 1éta.

Vyse najemného je stanovend pevnou castkou 9,7 mil. K¢ mésicne. Vzhledem k tomu, Ze spolecnost je
soucasti koncernu, lze toto ndjemné v pfipadné nutnosti upravit.

Spolecnost uzce spolupracuje s provozovatelem Hotelu spolecnosti Redvale a.s., nebot’ vyznamna cast
navstévniku se rekrutuje z hotelovych hostti. Podil hostti Hotelu na trzbach Aquaparku ¢ini dlouhodobé vice
nez 10%

Trzby spolecnosti 1ze rozdélit do téchto segmenti:

Vodni svét (Aquapark)

Fitness

Sauny

SPA

Gastro sluzby

Ostatni (parkovné, pronajem obchodnich a reklamnich prostor)
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Nejvétsi podil na celkovych trzbach spolecnosti ¢ini vstupné do Vodniho svéta a dale trzby z provozu
stravovani, které jsou ale také zavislé na poctu navstévnikti Vodniho svéta.

Redvale a.s.
Tato spole¢nost je provozovatelem Hotelu, ktery ma v najmu.

Celkové trzby za 1. pololeti roku 2023 dosahly hodnoty 149,3 mil. K¢, v r. 2022 to bylo za stejné obdobi
111,2 mil. Spolecnosti se tak podatilo vice nez naplnit oCekavani rlstu trzeb.

Vyse najemného je stanovena pevnou ¢astkou 5,4 mil. K¢ mésicné. Vzhledem k tomu, Ze spole¢nost je
soucasti koncernu, lze toto najemné v pfipadné nutnosti upravit.

Spolecnost Gizce spolupracuje s provozovatelem Aquaparku spoleénosti GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s.,
nebot’ vyznamna ¢ast navstévnikd vyuziva sluzeb Aquaparku.

Trzby spolecnosti 1ze rozdélit do téchto segmenti:
e Ubytovani
e Stravovani
e Ostatni (parkovné, prondjem konferencnich prostor)

Kolem 60 % trzeb tvori obvykle trzby za ubytovani. ProtoZe naprosta vétsina trzeb ze stravovani pochazi od
ubytovanych hosti, je obsazenost Hotelu naprosto klicova pro celkové trzby spolecnosti.

3) Hospodarské vysledky v¢. ovlivitujicich faktori

Trzby Aquaparku podléhaji sezonnim vykyvim a nejvyssi jsou pfedevsim v obdobi letnich prazdnin, dale
jarnich prazdnin, piipadné prodlouzenych vikendt. Z toho také vyplyva skutecnost, Ze vzhledem k letnim
prazdninam jsou tradi¢n€ vyrazné lepsi vysledky ve druhém pololeti kalendainiho roku.

Obsazenost a trzby hotelu jsou také sezonni. Zde je ale zapotiebi pohlizet odlisn€ na segment individudlnich
turistl a korporatni. Individudlni segment je tizce propojen s Aquaparkem, i s ohledem na fakt, Ze tito hosté
zpravidla nakupuji bali¢ky ubytovani spojeného se vstupy do Aquaparku. Hlavni sezona tak kopiruje sezoénu
Aquaparku — letni a jarni prazdniny, statni svatky, v¢. t€ch zahrani¢nich. Korporatni klientela je zase spojena
s poradanim kongresii a konferenci v hotelovém konferencnim centru. Zde byva hlavni sezona obvykle na
podzim, obecné pak ve vSedni dny.

Néjemné z Aquaparku za 1. pololeti 2023 ¢inilo 58,5 mil. K¢, ndjemné z Hotelu pak bylo ve vysi 32,5 mil.
Ke.

Dne 1.9.2016 byla uzaviena koncernova smlouva mezi AQUAPALACE, a.s. jako fidici osobou a Redvale
a.s. a GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. jako fizenymi osobami. V ndvaznosti na tuto smlouvu ziskala
AQUAPALACE, a.s. tvér ve vysi 1,2 mld. K¢, za jehoz splaceni ruci vSechny osoby tohoto koncernu. V roce
2016 byla nacerpana ¢astka 1 mld. K¢ (1 000 mil. K¢), v roce 2017 dalich 120 mil. K¢ a zbyvajicich 80 mil.
K¢ bylo vycerpano v roce 2019. V bieznu 2022 byla provedena mimotadna splatka ve vysi 185 mil. K¢ a to
70 mil. K¢ z vlastnich zdroji spolecnosti a 115 mil. K¢ z ptijcky od mateiské spolecnosti SPGroup a.s.
V ervnu 2022 byla jistina véru ve vysi 750 mil. K¢ refinancovana ¢astkou 562,5 mil. K¢ novym bankovnim
uvérem a ve vysi 187,5 mil. K¢ ptij¢kou od jediného akcionaie SPGroup a.s.

Rizené osoby jsou podrobeny jednotnému fizeni ve smyslu § 79 odst. 2 zak. & 90/2012 Sb., o obchodnich
spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich, dale jen ,,ZOK*) ze strany fidici osoby, za
ucelem zajisténi dlouhodobého a koncepéniho rozvoje sportovné rekreacniho arealu AQUAPALACE
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WELLNESS RESORT, tj. v oblasti poskytovani hotelovych sluzeb a v oblasti provozovani Aquaparku a
poskytovani souvisejicich wellness sluzeb.

Ridici osoba uskute&iuje jednotné fizeni fizenych osob v souladu s p¥islusnymi ustanovenimi ZOK, zejména
v souladu s § 72 a 79 ZOK, a to v dlouhodobém zajmu celého koncernu, kterym je dlouhodoby a stabilni
rozvoj celého sportovné rekreacniho arealu AQUAPALACE WELLNESS RESORT v komplexnim rozsahu
(nikoli pouze nékteré jeho Casti ¢i zaméfeni).

Rizené osoby nepodléhaji jednotnému fizeni fidici osoby v oblastech nesouvisejicich s prosazovanim vyse
uvedeného koncernového zajmu celé skupiny.

Dilezité faktory ovliviiujici hospodareni

Aquapark je druh zabavy naro¢ny na investice, a proto tuto zabavu nelze jednoduse modifikovat a upravovat
dle ménicich se potieb zakazniki. Ekonomika provozu zavisi pfedevs§im na

e poctu navstévniku,
e vysi obvyklé utraty navstévnika zahrnujici vstupné, platby za gastro a dalsi sluzby.

Vyse vstupného je limitovana nejen konkuren¢nimi projekty ostatnich aquaparku, ale také celym sektorem
zabavniho primyslu.

Pocet navstévnikil je ovlivnén volnym Casem, Zivotni tirovni navstévniki, konkuren¢nimi vlivy, ale naptiklad
i vlivy pocasi a statnimi zasahy.

Hotel poskytuje zejména sluzby ubytovani véetné stravovacich sluzeb a pronajem konferen¢nich prostor.
Existuje také vyznamna synergie se vstupy do Aquaparku, které je mozné zakoupit za zvyhodnénou cenu
jako soucast balickti hotelovych sluzeb. Objem poskytovanych sluzeb je ovlivnén hlavné rozvojem
turistického ruchu a dale pak ochotou korporatni klientely utracet za organizaci $koleni ¢i konferenci
v kvalitnich hotelovych prostorach.

Rizika a nejistoty, které mohou provazet podnikatelskou ¢innost.

Mezi hlavni rizika a nejistoty Aquaparku lze jmenovat:
e hospodarska krize vedouci ke sniZeni pfijmi obyvatel
usporna opatieni vlady vedouci ke sniZeni realnych piijmt obyvatel
mimofadné udalosti v Aquaparku
negativni publicita
preruSeni dodavek energii v dusledku stavu energetické nouze

Protoze ¢innost Hotelu je tzce spojena s Aquaparkem, vSechna rizika Aquaparku lze povazovat i za rizika
Hotelu, ktera miiZzou vést ke snizeni navstévnosti. Mezi dalsi rizika Hotelu patfi finan¢ni krize dopadajici
na turisticky primysl, omezeni cestovani v diisledku mezinarodni politické situace.

Rizika tidici spole¢nosti koncernu spole¢nosti AQUAPALACE, a.s. jsou v pfevazné mife tvofena vySe
zminénymi riziky fizenych osob, tj. operdtort Aquaparku a Hotelu. Navic jsou zde rizika z titulu Givéru ve
vy$i 562,5 mil. K¢ od konsorcia bank pod vedenim Raiffeisenbank a.s. Protoze operatofi jsou spoludluzniky
tohoto uvéru, piipadna rizika z tohoto titulu jsou opét spole¢na pro cely koncern.

Ocekavané hospodareni v dalSich 6 mésicich roku 2023
Vzhledem k vhodné nastavené cenové politice Aquaparku 1 Hotelu, cilenému marketingu a pretrvavajici
chuti spole¢nosti utracet za zabavu, jsou trzby a hospodaiské vysledky Skupiny pfes letni prazdniny opét

AQUAPALACE, a.s. Pololetni finan¢ni zprava 2023 7



rekordni. Ocekavané hospodateni za 2. pololeti roku 2023 by tak mélo byt vysoce pozitivni a naplnit
ocekavani spolecnosti.

4) Srovnani s odpovidajicim obdobim predchoziho roku

Pii srovnani s 1.pololetim roku 2022 je nutné mit na mysli fakt, ze az do 9.2.2022 platila vladni opatieni
proti Sifeni epidemie COVID-19 v podobé zakazu vstupu neockovanych navstévnikli. Po uvolnéni téchto
opatieni pak byli lidé ochotni opét vice utracet za diive omezené aktivity.

Néjemné z Aquaparku za 1. pololeti 2023 cinilo 58,5 mil. K¢, ndjemné z Hotelu €inilo 32,5 mil. K&.
Ve srovnatelném obdobi roku 2022 ¢inilo najemné 58,5 mil. K¢ z Aquaparku, resp. 32,5 mil. K¢ z Hotelu.

5) Predpokladany budouci vyvoj podnikatelské ¢innosti a
jeho hospodarskych vysledkii

V prvnim pololeti roku 2023 se na investice v koncernu AQUAPALACE, a.s. vynalozilo celkem
14,3 mil. K¢. Jednalo se zejména o investice v Aquaparku:

e (aldarium za 1,3 mil. K¢

e dokonceni zenové sauny za 3,7 mil. K¢

e zatésnéni stfechy za 2,0 mil. K¢

e zafizeni pro zpétné ziskavani tepla za 1,7 mil. K¢

a dale investice pro zkvalitnéni sluzeb:
e projektor Vivitek v¢. objektivu SVK za 0,7 mil. K¢
e posilovaci stroje za 0,5 mil. K¢
e gastro vybaveni za 1,5 mil. K¢

V Hotelu byly v ramci 1. pololeti roku 2023 provedeny investice v celkové vysi 1,2 mil. K¢:

e TV LG Smart za 1,2 mil. K¢

Planované investi¢ni vydaje (CAPEX dle IFRS) v roce 2023 jsou tvofeny témito polozkami:

. investi¢ni vydaje bézné na Aquapark — 23,7 mil. K¢, z toho 12,5 mil. K¢ na obnovu a 11,2 mil. K¢
na rozvoj
. investi¢ni vydaje bézné na Hotel — 6,9 mil. K¢

Ocekavané finan¢ni naklady v roce 2023 jsou nasledujici:

e Emise dluhopist — 32 mil. K¢
e Uroky z uvért a zaptijéek — odhad ve vysi cca 66,3 mil. K¢

Spolec¢nost AQUAPALACE, a.s. predpoklada dosazeni hospodatského vysledku v roce 2023 ve vysi
-23,3 mil. K¢ pted zdanénim.
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Provozovatel GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. piedpoklada dosazeni trzeb za r. 2023 ve vysi 482,9 mil.
K¢ a nekonsolidovaného hospodaiského vysledku pred zdanénim ve vysi 18,6 mil. K¢.

Provozovatel Redvale a.s. predpoklada dosazeni trzeb ve vysi 313,0 mil. K¢ a nekonsolidovaného
hospodaiského vysledku pied zdanénim ve vysi 9,2 mil. K¢.

Z vyse uvedeného lze ofekavat roéni konsolidovany hospodarsky vysledek na trovni cca 4,5 mil. K¢ pied
zdanénim.

V roce 2023 se spolecnost vraci k dlouhodobému ristu trzeb, jak bylo zvykem v obdobi pfed pandemii
COVID.

Cilem roku 2023 spolecnosti AQUAPALACE je zajiSténi dobrého stavu nemovitosti, které tak piispé&ji
ke zvySenym trzbam provozovateld.

Z hlediska provozovatele Aquaparku je v r. 2023 cilem udrZzeni soucasné vysoké kvality poskytovanych
sluzeb v Aquaparku a snaha o dalsi rist navstévnosti a primérné utraty navstévniki.

Z hlediska provozovatele Hotelu se ocekdva postupné zvySovani vyuzivani kongresovych prostor a
poskytovani ubytovani pro navstévniky Aquaparku, kongrest a individualnich turistt.

6) Zmény ve strukture akcionaru

Zadné zmény ve struktufe akcionafii v 1. pololetir. 2023 nenastaly. Jedinym akcionafem je i nadale
spole¢nost SPGroup a.s.

I1. Prohlaseni

Prohlasuji, ze pololetni finan¢ni zprava podava dle mého nejlepsiho védomi vérny a poctivy obraz o finan¢ni
situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodafeni emitenta a jeho konsolida¢niho celku za uplynulé
ucetni obdobi a o vyhlidkach budouciho vyvoje finan¢ni situace, podnikatelské Cinnosti a vysledku
hospodateni emitenta a jeho konsolida¢niho celku.

V Praze dne 12.9.2023
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Mezitimni konsolidovand ticetni zdvérka spole¢nosti AQUAPALACE, a.s.

AQUAPALACE, a.s.

Konsolidovany vykaz finan€ni situace (neauditovany)

k 30. ¢ervnu 2023

(v tisicich K&)

AKTIVA

Dlouhodoba aktiva

Pozemky, budovy a zafizeni
Nehmotna aktiva

Pohledavky z derivatovych operaci
Odlozend dariova pohledavka
Dlouhodoba aktiva celkem

Kratkodoba aktiva

Zasoby

Obchodni a jiné pohledavky
Pohledavka z titulu dané z pfijmu
Pohledavky z derivatovych operaci
Naklady p¥istich obdobi

Penize a penézni ekvivalenty
Kratkodoba aktiva celkem

Aktiva celkem

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital

Vlozeny kapital

Nerozdélené vysledky

Nekontrolni podily
Vlastni kapital celkem

Dlouhodobé zavazky
Emitované dluhopisy

Bankovni Gvéry

ZapUjcky od matefské spole¢nosti
Odlozeny darovy zavazek
Dlouhodobé zavazky celkem

Kratkodobé zavazky

Obchodni a jiné zavazky

Bankovni Gvéry

Zaplijcky od materské spolecnosti

Zévazky z Urokd k emitovanym dluhopistim
Zavazek ze splatné dané z prijmu

Kratkodobé zavazky celkem

Zavazky celkem

Vlastni kapital a zavazky celkem

Poznamka 30/06/2023  31/12/2022
4.1 3554 420 3578 071
4.2 468 736
43 8 882 11 125

25 25

3563 795 3589 957

4.4 10 773 10 791
45 75 352 70 868
739 188

43 5388 3585
4.6 2133 2122
4.7 172 583 146 966
266 968 234 520

3 830 763 3 824 477

4.12 1935133 1935133
-51 734 -58 586

1 883 399 1 876 547

22 050 40 556

1 905 449 1917 103

4.8 399 676 399 660
4.9 503 012 519 209
4.10 15 384 15 366
4.19 494 723 494 911
1412 795 1429 146

4.11 130 026 112 172
4.9 26 382 26 036
4.10 339 118 321 963
4.8 14 637 17 776
235 281

512 519 478 228

1925 314 1907 374

3 830 763 3 824 477

1. pololeti 2023
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AQUAPALACE, a.s.

Konsolidovany vykaz vysledku hospodareni a ostatniho tuplného vysledku

(neauditovany)

za pololeti kon€ici 30. ¢ervna 2023
(v tisicich K&)

Pololeti koncici

Pololeti koncici

Poznamky 30/6/2023 30/6/2022
Trzby 4.13 316 752 276 030
Spottfeba materiélu a nakoupené sluzby 4.14 -129 455 -125 948
Naklady na prodané zbozi -761 -770
Osobni naklady 4.15 -79 310 -67 206
Odpisy 4.1/4.2 -37 796 -38 802
Sprava a vedeni podniku, poradenské sluzby 4.16 -5 870 -5 749
Reklamni ndklady -19 751 -17 093
Zruseni (Ztrata ze) snizeni hodnoty financnich aktiv 4.5 1584 -213
Ostatni provozni vynosy 2 635 890
Ostatni provozni naklady -2 701 -7 783
Provozni vysledek hospodaieni 45 327 13 356
Urokové vynosy 1 740 88
Zisk z derivatovych operaci 4.3 625 1219
Finanéni naklady 4.18 -56 320 -47 963
Ztrata pred zdanénim -8 628 -33 300
Dan ze zisku 4.19 -3 026 502
Ztrata po zdanéni za obdobi -11 654 -32798
Ostatni Gpliny vysledek - -
Celkovy upiny vysledek za obdobi -11 654 -32798
Zisk / Ztrata pripadajici:
Vlastnik@im materského podniku 6 852 -2 642
Nekontrolnim podil&m -18 506 -30 156
Ztrata po zdanéni za obdobi -11 654 -32 798
Celkovy upiny vysledek pripadajici:
Vlastnikm matefského podniku 6 852 -2 642
Nekontrolnim podil&m -18 506 -30 156
Celkovy Uplny vysledek za obdobi -11 654 -32 798
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AQUAPALACE, a.s.

Konsolidovany vykaz penéznich toku (neauditovany)

za pololeti kon¢ici 30. ¢ervna 2023
(v tisicich K&)

vy s

Penézni toky z provoznich ¢innosti
Ztrata za obdobi
Upravy o:
Danovy dopad do vysledku hospodareni
Odpisy
Urokové vynosy
Urokové néklady
Precenéni derivatl neurcenych k zajisténi
Ostatni nepenézni vynosy a naklady

SniZeni zasoby
Zvyseni obchodnich pohledavek a nakladd pristich obdobi
Zvyseni obchodnich a jinych zavazkd

Prijaté Uroky

Placené dané z piijmu

Cisté penize z provoznich &innosti

Penézni tok z investicnich c¢innosti

Vydaje spojené s pofizenim pozemkd, budov a zafizeni
a nehmotnych aktiv

Prijem z prodeje pozemkd, budov a zafizeni

Cisté penize pouzité v investi¢nich ¢innostech

Penézni toky z financovani

Prijem z bankovnich Gvérd a zapljcek
Transak¢ni naklady na ziskani Gvéru
Splatky bankovnich Gvérd a zaptijcek
Placené Uroky

Cisté penize pouzité p¥i financovani

Cisté snizeni penéznich prostiedkd

Penézni prostiedky na pocatku roku
Kurzové rozdily plynouci z pfepoctu penéznich prostredkd
Penézni prostiedky na konci roku

Pololeti koncici

Pololeti koncici

Poznamky 30/6/2023 30/6/2022
-11 654 -32 798

4.19 3026 -503
4.1/4.2 37 796 38 802
-1 740 -88

4.18 53 427 43 280
4.3 -625 -1219

-5 985 5 600

74 245 53 074

18 -1155

-4 495 -14 659

13 361 11228

83129 48 488

1740 88

-575 -658

84294 47918

4.1/4.2 -9.910 -15 701
4.1/4.2 - 370
-9910 -15 331

6.5 - 865 911
6.5 - -3 850
6.5 -10 371 -934 183
6.5 -38 872 -32 077
-49 243 -104 199

25 141 -71 612

146 966 151 835

476 -831

4.7 172 583 79 392
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AQUAPALACE, a.s.

Konsolidovany vykaz zmén vlastniho kapitalu (neauditovany)

za pololeti kon¢ici 30. ¢ervna 2023

(v tisicich K&)

Vlastni kapital

Dodatecné pFifaditelny Vlastni
Zakladni vlozeny Nerozdélené mateiské Nekontrolni kapital
kapital kapital vysledky spolecnosti podily celkem
Zistatek k1/1/2023 1702 000 233133 -58 586 1 876 547 40 556 1917 103
Zmény béhem 1. pololeti 2023
Celkovy Uplny vysledek - - 6 852 6 852 -18 506 -11 654
Ziistatek k 30/6/2023 1 702 000 233133 -51 734 1 883 399 22 050 1 905 449
Vlastni kapital
Dodatecné pFifaditelny Vlastni
Zakladni vlozeny Nerozdélené materské Nekontrolni kapital
kapital kapital vysledky spolecnosti podily celkem
Zistatek k1/1/2022 1702 000 233133 -75 060 1860 073 35233 1 895 306
Zmény béhem 1. pololeti 2022
Celkovy Uplny vysledek - - -2 642 -2 642 -30 156 -32798
Zistatek k 30/6/2022 1702 000 233133 -77 702 1857431 5077 1862 508
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Komentare ke konsolidovanym tuc¢etnim vykazim (neauditované)

1 Vykazujici jednotka

Mezitimni konsolidovana ucetni zavérka je sestavena za spoleénost AQUAPALACE, a.s. (dale jen ,AQUAPALACE*
nebo ,Spoleénost*) se sidlem Na struze 227/1, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto, Ceska republika a.s. a jeji plné
ovladané dcefiné spole¢nosti GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. a Redvale a.s. (dale jen ,Skupina“). Skupina
provozuje zabavni areal aquaparku a &tythvézdickového hotelu v Cestlicich u Prahy pod nazvem ,Aquapalace
Praha“, pficemz Spolecnost vlastni nemovitosti a jeji dvé dcefiné spolecnosti provozuji v t&échto nemovitostech
aquapark, resp. hotel.

2 Prohlaseni o shodé s u€etnim pravidly

Mezitimni konsolidovana Ucetni zavérka byla sestavena v souladu s IAS 34 Mezitimni Géetni vykaznictvi a v jeho
navaznosti v souladu s Mezinarodnimi standardy u¢etniho vykaznictvi (IFRS), Mezinarodnimi ucetnimi standardy
(IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC) (spole¢né& pouze IFRS) vydanymi Radou pro Mezinarodni ucetni
standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU).

Mezitimni konsolidovana ucetni zavérka nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem pfezkoumana.

2.1 Podstatna ucetni pravidla a zmény v ucetnich pravidlech

Mezitimni konsolidovana ucetni zavérka byla sestavena v konzistenci u€etnich pravidel aplikovanych v posledni
roéni konsolidované Uéetni zavérce, v niz jsou blize popsana. V prlibéhu mezitimniho G¢etniho obdobi nedoslo
k zadné podstatné zméné v aplikovanych u€etnich pravidlech.

Mezitimni konsolidovana ucetni zavérka vychéazi z predpokladu pokralujiciho podniku, ktery nebyl do data
schvaleni Ucetni zavérky narusen, a je sestavena na bazi historického ocenéni s vyjimkou ocenéni financnich
nastroju, u nichz je vhodné v rozsahu pozadavku uvazeno ocenéni realnou hodnotou se zachycenim pfislusného
pfecenéni.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze mezitimni konsolidovana ucetni zavérka neobsahuje vSechny informace pozadované
pro bé&Znou ro¢ni UCetni zavérku, musi byt analyzovana spole¢né a v ndvaznosti na posledni ro€ni konsolidovanou
ucetni zavérku sestavenou k 31. 12. 2022, ktera je vefejné publikovana.

Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS prijata Spole¢nosti

Skupina uvaZzila pfi sestavovani této ucetni zavérky nasledujici novelizace IFRS, jejichZ ucinnost je od 1. 1. 2023 a
které nemély vliv na vysledky a informace prezentované v této Uc¢etni zavérce ve srovnani s pfedchazejici ucetni
zaveérkou za rok 2022:

= Novy standard IFRS 17 Pgjistné smlouvy, ktery pfinasi komplexni Upravu (zachyceni, ocenéni, prezentaci,
zverejni) pojistnych smluv v GUCetnich zavérkach sestavovanych dle IFRS, tj. tyka se primarné odvétvi
pojistovnictvi. IFRS 17 nahradi souasnou nelplnou Upravu obsaZenou v IFRS 4. Skupina pusobi v jiném
odvétvi, pojistné smlouvy nevykazuje a novy standard se ji aktudlné nijak netyké a vykaznictvi tak neovlivriuje.

= Novelizace IAS 1 Sestavovani a zvefejriovani uletni zévérky nazvana Zvefejnéni ucetnich pravidel, ktera
vyzaduje, aby u€etni jednotky zvefejnily sva podstatna (angl. material) uCetni pravidla spiSe nez sva vyznamna
(angl. significant) ucetni pravidla a poskytuji pokyny a pfiklady, které pomohou pfi rozhodovani, ktera ucetni
pravidla v Ucetni zavérce zvefejnit. Novelizace vhodné upravuje zvefejnéni Ucetnich pravidel, zejména tak
bude ¢inéno v ro¢ni Ucetni zavérce, ale bez zasadniho dopadu na prezentaci finanéni situace a vykonnosti
Skupiny.

*  Novelizace IAS 8 Uéetni pravidla, zmény v Ucetnich odhadech a chyby nazvana Definice tcetnich odhadtl,
kterd se zamé&tuje na G&etni odhady a poskytuje pokyny, jak rozlisit G&etni pravidia a tigetni odhady. Ugetni
pravidla jsou nastavena v souladu s novelizaci, ktera tak upevnila zavedené postupy a neméla tak Zadny
dopad do vykaznictvi Skupiny.

= Novelizace IAS 12 Dané ze zisku nazvana OdlozZena dari souvisejici s aktivy a zavazky vyplyvajicimi z jediné
transakce, ktera zmenSuje rozsah vyjimky pro neuznani odloZzené dané u transakci, u nichz existuje rozdil mezi
Ucetni a dariovou hodnotou aktiva nebo zavazku pfi prvotnim zachyceni. Vzhledem k neidentifikovani a
nevykazovani leasingovych smluv, neméla novelizace zadny dopad na aktualni prezentaci finan¢ni situace
a vykonnosti v této konsolidované uéetni zavérce.

= Novelizace IFRS 17 Pojistné smlouvy nazvana Prvotni pouZiti IFRS 17 a IFRS 9 — srovnatelné informace, ktera
uzce novelizuje pfechodna ustanoveni IFRS 17 ucinna pro ty ucetni jednotky, které budou s IFRS 17 aplikovat
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poprvé i IFRS 9. Novelizace neni u€inna pro Skupinu, nebot IFRS 17 neni relevantni pro €innost Skupiny
a Skupina jiz IFRS 9 ve svych ucetnich postupech aplikuje.

Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS, ktera byla vydana, ale nejsou doposud ucéinna a nebyla

Spolecnosti pouzita

Do data schvalenim této ucetni zavérky byly vydany nasledujici nové a novelizované IFRS, které vSak nebyly
k rozvahovému dni U€etni zavérky Uucinné a Skupina je nepouzila pfi jejim sestavovani:

V kvétnu 2017 byl vydan novy standard s oznacenim IFRS 17 Pojistné smlouvy (G€innost pro roéni ucetni
zaveérky zacinajici 1. 1. 2023 nebo pozd8ji), ktery pfinasi komplexni Upravu (zachyceni, ocenéni, prezentaci,
zvefejni) pojistnych smluv v G€etnich zavérkach sestavovanych dle IFRS, tj. tykd se primarné odvétvi
pojistovnictvi. IFRS 17 nahradi sou¢asnou nelplnou Upravu obsazenou v IFRS 4. Skupina pUsobi v jiném
odvétvi, pojistné smlouvy nevykazuje a novy standard dle sou¢asného vyhodnoceni nijak jeji finanéni situaci a
vykonnost neovlivni.

V lednu 2020 byla vydana novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace Ucetni zavérky nazvana Klasifikace
zavazku jako kratkodobé nebo dlouhodobé (u¢innost pro ro¢ni ucetni zavérky zacinajici 1. ledna 2023 a pozdéji
s retrospektivni ucinnosti), ktera poskytuje vSeobecnéjsi pristup ke klasifikaci zavazki s ohledem na smluvni
ujednani platna k rozvahovému dni. Novelizace ovlivni pouze prezentaci zavazk( ve vykazu finanéni situace,
nikoliv jejich vysi nebo okamzik jejich zachyceni, stejné tak informace zvefejfiované o zévazcich v ucetni
zaveérce. Novelizace vyjasriuje, ze zavazek musi byt prezentovan jako kratkodoby nebo dlouhodoby s ohledem
na prava a povinnosti u¢inna k rozvahovému dni a nesmi byt ovlivnéna oekavanim ucetni jednotky ohledné
vyporadani (realizace €i uskute€néni) zavazku. Skupina posoudi novou Upravu a vyplyvajici zmény, pfi¢emz
neoCekava zasadni dopad do u€etni zavérky.

V Unoru 2021 byla vydana novelizace IAS 1 Sestavovani a zverejriovani tGcetni zavérky nazvana Zverejnéni
udetnich pravidel (4ginnost pro roéni Gdetni zavérky zadinajici 1. ledna 2023 a pozdsii). Upravy vyZaduji, aby
ucetni jednotky zvefejnily sva podstatné (angl. material) Ucetni pravidla spiSe nez sva vyznamna (angl.
significant) uCetni pravidla a poskytuji pokyny a pfiklady, které pomohou pfi rozhodovani, ktera ucetni pravidla
v Ucetni zavérce zvefejnit. Skupina posoudi novou Upravu a vyplyvajici zmény, pfi¢emz neoCekava zasadni
dopad do ucetni zavérky.

V tnoru 2021 byla vydana novelizace IAS 8 Udetni pravidla, zmény v téetnich odhadech a chyby — Definice
udetnich odhadu (4ginnost pro roéni Getni zavérky zadinajici 1. ledna 2023 a pozdéji). Upravy se zamé&tuji na
Ucetni odhady a poskytuji pokyny, jak rozlisit u¢etni pravidla a u€etni odhady. Skupina neocekava zasadni
dopad této novelizace do ucetni zavérky.

V kvétnu 2021 byla vydana novelizace IAS 12 Dané ze zisku nazvana OdloZena dar souvisejici s aktivy a
zavazky vyplyvajicimi z jediné transakce (Uc€innost pro ro¢ni U€etni zavérky zacinajici 1. 1. 2023 nebo pozd§ji),
ktera zuzi rozsah vyjimky pro neuznani odlozené dané u transakci, u nichz existuje rozdil mezi ucetni a
dariovou hodnotou aktiva nebo zavazku pfi prvotnim zachyceni. Dlvodem jsou rozdilné pfistupy k uznani
odlozené dané u leasingovych kontrakt(. Skupina posoudi novou Upravu a vyplyvajici zmény, pfiCemz
neocekava zasadni dopad do ucetni zavérky, nebot dopad leasingu je minimaini.

V prosinci 2021 byla vydana novelizace IFRS 17 Pojistné smlouvy nazvana Prvotni pouZziti IFRS 17 a IFRS 9
— srovnatelné informace (U€innost pro ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2023 nebo pozdéji), ktera uzce
novelizuje pfechodna ustanoveni IFRS 17 G¢inna pro ty Ucetni jednotky, které budou s IFRS 17 aplikovat
poprvé i IFRS 9. Novelizace neni ucinna pro Skupinu, nebot IFRS 17 neni relevantni pro ¢innost Skupiny a
Skupina jiz IFRS 9 ve svych u€etnich postupech aplikuje.

V kvétnu 2023 byla vydana novelizace |IAS 7 a IFRS 7 Ujednani financujici dodavatele (u€innost pro ro¢ni
Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2024 nebo pozdéji), ktera doplfiuje pozadavky na zvefejnéni a rozcestnik
k existujicim pozadavkiim, pozadujici, aby podniky poskytly kvalitativni a kvantitativni informace o ujednanich
financujici dodavatele. Skupina neo¢ekava zasadni dopad této novelizace do konsolidované ucetni zavérky.

V kvétnu 2023 vydana novelizace IAS 12 Dané ze zisku: Mezinarodni dariova reforma — Pravidla pro pilif Il
(ucinnost okamzita, avSak pozadavky na zvefejnéni jsou U€inné na roéni ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2023
a pozdéji), ktera do IAS 12 vklada vyjimku z poZzadavkd, na jejimz zakladé podnik nezachyti a nezverejni
informace o odlozené dani v souvislosti se zavadénym pilifem OECD. Skupina neo¢ekava zasadni dopad této
novelizace do konsolidované ucetni zavérky, nebot se ji pravidla pilife Il nedotykaji.

V srpnu 2023 vydana novelizace |1AS 21 Dopady zmén sménnych kurzt cizich mén: chybéjici sménitelnost
(uginnost pro ro¢ni UCetni zavérky zacinajici 1. 1. 2025 nebo pozdéji), ktera upfesni vymezeni sménitelné a
nesménitelné mény a sou€asné poskytne pravidla, jak stanovit sménny kurz v situaci, kdy ména neni
sménitelna (napt. k rozvahovému dni). Uprava pravidla bude rozsifeni o dodate¢né zvefejnéni pro situace, kdy
ménovy kurz neni sménitelny. Novelizace rozsifi Upravu o aplikaéni pfiruéku a ilustrativni pfiklad. Skupina
neocekava zasadni dopad této novelizace do konsolidované ucetni zavérky v sou€asnosti, nebot cizoménové
transakce jsou realizovany v ménach, které jsou vSeobecné sménitelné.
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Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS vydané IASB, avSak dosud neprijaté EU

K datu schvéleni této ucetni zavérky nebyly dosud néasledujici standardy, novelizace a interpretace, dfive vydané
IASB, schvaleny Evropskou komisi pro uziti v EU:

* |IFRS 14 Casové rozliseni pfi cenové regulaci (vydany v lednu 2014) — rozhodnuti EU nikdy neschvalit, protoze
se jedna o do¢asny standard

* Novelizace IAS 1 Klasifikace zavazku jako kratkodobych nebo dlouhodobych (vydana v lednu 2020 vcetné
novelizace z ¢ervence 2020, ktera odklada pocatek ucinnosti na 1. 1. 2023, resp. 1. 1. 2024)

= Novelizace IAS 1 Dlouhodobé zévazky s kovenanty (vydana v fijnu 2022 s ucinnosti od 1. 1. 2024)
= Novelizace 16 Zavazky z leasingu ve zpétném leasingu (vydana v zafi 2022 s ucinnosti od 1. 1. 2024)
= Novelizace IAS 7 a IFRS 7 Ujednani financujici dodavatele (vydana v kvétnu 2023 s ucinnosti od 1. 1. 2024)

= Novelizace IAS 12 Dané ze zisku: Mezinarodni dariova reforma — Pravidla pro pilif Il (vydana v kvétnu 2023
s okamzitou ucinnosti, resp. od 1. 1. 2023)

=  Novelizace IAS 21 Dopady zmén sménnych kurz( cizich mén: chybéjici sménitelnost (vydana v srpnu 2023
s ucinnosti od 1. 1. 2025)

2.2 Sezoénnost

Podnikatelské aktivity Skupiny nejsou vyznamné ovlivnény sezénnimi vykyvy. Provoz aquaparku je celoro¢ni a
navstévnost je kolisava celoro¢né, je zde vliv riznych faktorl a nelze jednoznaéné determinovat dopad letni &i
zimni sezény. Hotel, a¢ situaéné pfipojen k aquaparku, funguje samostatné i jako konferenéni hotel a jeho provoz
je celorocni.

2.3 Zasadni usudky pfi aplikaci ucetnich pravidel a klicové zdroje nejistoty

Pfi uplathovani ucetnich pravidel se od vedeni vyzaduje, aby provedlo Usudky, posoudilo obsah ekonomickych
transakci a udalosti a rozhodlo o pouziti U¢etnich pravidel takovym zplsobem, aby G&etni zavéra poskytovala jejim
uzivatelim uzite€né informace pro jejich rozhodovani. Sestaveni mezitimni konsolidované ucetni zavérky v souladu
s IFRS téz vyZaduje, aby vedeni Skupiny uskuteCnilo odhady a pfedpoklady, které ovliviiuji hodnoty aktiv
a zavazku, vynosU a nakladd, jeZ jsou vykazovany v Ucetnich vykazech a souvisejicich komentafich.

Bé&hem prvniho pololeti roku 2023 nebyl u¢inén zadny zasadni Usudek nad ramec téch, které jsou blize popsany
v posledni ro¢ni konsolidované ucetni zavérce sestavené k 31. 12. 2022, resp. za rok koncici 31. 12. 2022. Tyto
usudky tykajici se vale€ného konfliktu na Ukrajiné, makroekonomického vyvoje a klimatickych zmén byly
k 30. 6. 2023 aktualizovany bez zasadniho dopadu do této mezitimni konsolidované ucetni zavérky.

3 Provozni segmenty

Skupina sleduje, finan¢né fidi a vyhodnocuje na urovni svého vedeni, kterym je pfedstavenstvo Spole¢nosti a
provozni a finan¢ni feditel matefské spolecnosti, ktera zajistuje fizeni a vedeni Skupiny dva provozni segmenty —
Aquapark a Hotel. Segment ,Aquapark” zahrnuje ¢innosti spojené s provozovanim aquaparku, zatimco segment
~Hotel“ spociva v poskytovani ubytovacich, stravovacich a konferenénich sluzeb.

Oba segmenty jsou do jisté miry obchodné na sebe navazany, nebot jsou umistény do jednoho rozsahlého
komplexu nemovitosti, pfi€emz zakaznici jednoho segmentu do uréité miry vyhledavaji sluzby poskytované i
druhym segmentem. Proto existuji i vy$Si vnitroskupinové transakce, zejména pak trzby uctované segmentem
~Aquapark® segmentu ,Hotel“ (viz detail v pozn. 3.1). | pfes tento fakt jsou oba segmenty fizeny samostatng, jejich
vysledky jsou sledovany a vyhodnocovany oddélené, a proto jsou v této konsolidované ucetni zavérce
identifikovany jako samostatné vykazované segmenty.

Ugetni pravidla aplikovana jednotlivymi segmenty se shoduji se skupinovymi pravidly. Vysledek hospodafeni za
jednotlivé segmenty nezahrnuje jednorazové vynosy a naklady zachycené na drovni Skupiny, napf. ztratu ze
znehodnoceni aktiv, stejné tak urokové vynosy a naklady. Vnitroskupinové trzby jsou zalozeny na stejné cenoveé
politice, jakou dany segment uplatfiuje vici externim zakaznik{m.
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3.1 Vynosy a vysledek hospodareni dle segmentt

Nize jsou poskytnuty informace o vynosech a vysledku dvou identifikovanych vykazovanych segmentd za prvni

pololeti roku 2023:

V tis. K¢ Aquapark Hotel Celkem
Vynosy

poskytovani sluzeb 187 112 141 759 328 871

prodej zbozi 1950 218 2168

pronajem (operativni leasing) 13 260 6 009 19 269
Celkové trzby 202 322 147 986 350 308
Vnitroskupinové trzby -33 230 -326 -33 556
Trzby celkem od externich zakaznikl 169 092 147 660 316 752
Odpisy 26 990 10 807 37 796
Provozni vysledek hospodareni dle segmentu 17 429 35954 53 383
Nealokovany provozni vysledek hospodareni -8 056
Urokové vynosy 1740
Urokové naklady -53 427
Ostatni finan¢ni vynosy/naklady -2 268
Vysledek hospodareni pred zdanénim za Skupinu -8 628

Nize jsou poskytnuty informace o vynosech a vysledku dvou identifikovanych vykazovanych segment(

pololeti roku 2022:

za prvni

V tis. K¢ Aquapark Hotel Celkem
Vynosy

poskytovani sluzeb 168 883 103 717 272 600

prodej zbozi 1675 148 1823

pronajem (operativni leasing) 24 878 4 589 29 467
Celkové trzby 195 436 108 454 303 890
Vnitroskupinové trzby -27 616 -244 -27 860
Trzby celkem od externich zakaznik( 167 820 108 210 276 030
Odpisy 27 830 10 972 38 802
Provozni vysledek hospodareni dle segmentu 15533 16 230 31763
Nealokovany provozni vysledek hospodareni -18 409
Urokové vynosy 88
Urokové naklady -43 280
Ostatni finan¢ni vynosy/naklady -3 463
Vysledek hospodareni pred zdanénim za Skupinu -33 301

Nealokovany provozni vysledek hospodareni je vysledkem matefské spolecnosti v€etné vnitroskupinovych trzeb.

3.2 Aktiva a zavazky dle segmentt

K 30. 6. 2023 Skupina vykazuje nasledujici aktiva a zavazky v rozliS§eni na vykazované provozni segmenty:

Vtis. K¢ Aquapark Hotel Celkem
Aktiva dle segmentu
Nehmotna aktiva 468 - 468
Pozemky, budovy a zafizeni 2420425 1133995 3 554 420
Zasoby 6 805 3939 10773
Ostatni provozni aktiva 70 584 105 179 175763
Aktiva dle segmentu celkem 2498282 1243143 3741424

11



Mezitimni konsolidovand ticetni zdvérka spole¢nosti AQUAPALACE, a.s.

1. pololeti 2023

Nealokovana aktiva

Pohledavky z derivatovych operaci 14 270
Odlozena dariova pohledavka 25
Ostatni nealokovana aktiva 75 044
Aktiva celkem za Skupinu 3830763
V tis. K¢ Aquapark Hotel Celkem
Prirtstky dlouhodobych aktiv 14 403 - 14 403
V tis. K¢ Aquapark Hotel Celkem
Zavazky dle segmentu celkem 83 373 34 803 118 176
Nealokované zavazky
Emitované dluhopisy 414 313
Bankovni Gvéry a pfijaté zapujcky 883 896
Odlozeny danovy zavazek 494 723
Zavazek ze splatné dané 2 356
Ostatni nealokované zavazky 11 850
Zavazky celkem za Skupinu 1925 314

K31.12.

2022 Skupina vykazuje nasledujici aktiva a zavazky v rozliSeni na vykazované provozni segmenty:
Vtis. K¢ Aquapark Hotel Celkem
Aktiva dle segmentu

Nehmotna aktiva 736 - 736
Pozemky, budovy a zafizeni 2524219 1053852 3578 071
Zasoby 6 101 4691 10 791
Ostatni provozni aktiva 74772 72012 146 784
Aktiva dle segmentu celkem 2605828 1130555 3736 382
Nealokovana aktiva
Ostatni financni aktiva 14 710
Odlozena darova pohledavka 25
Ostatni nealokovana aktiva 73 360
Aktiva celkem za Skupinu 3 824 477
V tis. K¢ Aquapark Hotel Celkem
Prirtstky dlouhodobych aktiv 40 032 - 40 032

Vtis. K¢ Aquapark Hotel Celkem
Zavazky dle segmentu celkem 77 958 29 329 107 288
Nealokované zavazky
Bankovni Gvéry, emitované dluhopisy a zapujcky 1300010
Odlozeny darovy zavazek 494 911
Zavazek ze splatné dané 281
Ostatni nealokované zavazky 4 884

1907 374

Zavazky celkem za Skupinu
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V8echny pohledavky a zavazky jednotlivych segmentd jsou alokovany s vyjimkou finanéni investice, zUstatk(
splatné a odloZzené dané a nékterych kratkodobych aktiv a zadvazkd v€etné penéznich prostfedkd evidovanych

v matefské spole¢nosti.

4 Dodatec¢né poznamky k ucetnim vykazim

4.1 Pozemky, budovy a zafizeni

V prabéhu mezitimniho obdobi roku 2023 doslo k nasledujicim zménam dlouhodobych uzivanych hmotnych aktiv:

Stroje Dopravni Aktiva ve
V tis. K& Pozemky Budovy a zarizeni prostiedky fazi pofizeni Celkem
Porizovaci naklady
Zustatek k 31/12/2022 493 670 4212 548 117 473 4393 37 436 4 865 520
pofizeni - 1550 6 272 - 6 581 14 403
vyfazeni - - -593 - - -593
snizeni o dotaéni titul - - - - -526 -526
Zustatek k 30/6/2023 493 670 4214 098 123 152 4 393 43 491 4 878 804
Opravky a snizeni hodnoty
Zustatek k 31/12/2022 -80 796 -1 119 821 -83 113 -3719 - -576 479
odpisy - -33 694 -3703 -131 - -37 528
vyfazeni - - 593 - - 593
Zustatek k 30/6/2023 -80 796 -1 153 515 -86 223 -3 850 - -613 414
Zustatkova hodnota
K 31/12/2022 412 874 3092 727 34 360 674 37 436 3578 071
K 30/6/2023 412 874 3060 583 36 929 543 43 491 3 554 420

4.2 Nehmotna aktiva

V prabéhu mezitimniho obdobi roku 2023 doslo k nasledujicim zménam dlouhodobych nehmotnych aktiv:

Vtis. K¢ Software
Pofizovaci ndklady
Zustatek k 31/12/2022 10 467
vyfazeni -1 075
Zustatek k 30/6/2023 9 392
Opravky
Zustatek k 31/12/2022 -9 731
odpisy -268
vyfazeni 1075
Zustatek k 30/6/2023 -8 924
Zustatkova hodnota
K 31/12/2022 736
K 30/6/2023 468
4.3 Pohledavky z derivatovych operaci
v tis. K¢ 30/6/2023 31/12/2022
Urokové swapy — dlouhodobé splatny ztistatek 8 882 11125
Urokové swapy — kratkodobé splatny ztstatek 5 388 3585
Pohledavky z derivatovych operaci celkem 14 270 14710
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V Cervenci 2022 Skupina, konkrétné matefska spole€nost, uzavfela s bankami, které poskytly novy bankovni uvér
— Raiffeisenbank a.s. a V8eobecna Gverova banka, a.s. (VUB) — derivatové kontrakty k zajisténi vyvoje Grokovych
sazeb u variabilné uro¢eného bankovniho Gvéru. Derivatovy kontrakt prostfednictvim amortizovaného Grokového
swapu zajiStuje 80 % zuUstatku eurové Casti bankovniho Uvéru. Ze zajisténi s Raiffeisenbank a.s. vyplyva fixni
urokova sazba 1,865 % p.a. (tyka se dvou tretin zlistatku bankovniho Uvéru) a ze zajiSténi s VSeobecna Uverova
banka, a.s. plyne fixni irokova sazba 1,860 % p.a. (tyka se jedné tretiny zlstatku bankovniho uvéru).

Vedeni Skupiny se rozhodlo derivatové kontrakty pro ucely u€etni zavérky neklasifikovat jako zajiStovaci nastroje,
tj. nebylo rozhodnuto o pouZziti zajistovaciho Ucéetnictvi, proto zména realné hodnoty derivatovych nastroju je uznana
plné ve vysledku hospodafeni.

4.4 Zasoby
v tis. K¢ 30/6/2023 31/12/2022
Material a suroviny 9187 9325
Zbozi 1586 1466
Zasoby celkem 10 773 10 791

U Zadnych zasob nedoslo ke snizeni hodnoty v pribéhu prvniho pololeti 2023 a vSechny jsou ocenény ve vysi
pavodnich pofizovacich naklada.

4.5 Obchodni a jiné pohledavky

v tis. K¢ 30/6/2023 31/12/2022
Obchodni pohledavky, brutto 16 528 30 142
Opravné polozky -1933 -3 558
Obchodni pohledavky, netto 14 595 26 584
Poskytnuté zalohy 9 374 2710
Pohledavky vuci statu 49 049 39 697
Ostatni pohledavky 2324 1877
Obchodni a jiné pohledavky celkem 75 352 70 868

Obchodni pohledavky a analyza uvérového rizika
Analyza zlstatku obchodnich pohledavek k 30. 6. 2023 dle stafi:

Do30dni Do60dni Do90dni Do180dni Nad 180 dni

. . Do
v tis. K¢ splatnosti po po po po po Celkem
P splatnosti splatnosti splatnosti splatnosti splatnosti

Mira o¢ekavané Uvérové ztraty 2% 10 % 20 % 40 % 50% 75 %-100 % X
Obchodni pohledavky, brutto 5970 2268 820 205 772 6493 16 528
Ocekéavana uvérova ztrata -119 -227 -164 -82 -386 -955 -1 933
Obchodni pohledavky snizené

o o¢ekavanou uvérovou ztratu 5851 2041 656 123 386 5538 14 595

Analyza zGstatku obchodnich pohledavek k 31. 12. 2022 dle stafi:

Do Do30dni Do60dni Do90dni Do 180 dni Nad 180 dni

v tis. K¢ splatnosti po po po po po Celkem
P splatnosti splatnosti splatnosti splatnosti splatnosti

Mira oCekavané uvérové ztraty 2% 10 % 20 % 40 % 50% 75 % -100 % X

Obchodni pohledavky, brutto 12 236 5281 4262 1157 265 6 941 30 142

Ocekavana uvérova ztrata -245 -528 -852 -463 -133 -1.338 -3 558

Obchodni pohledavky snizené

o ocekavanou uvérovou ztratu 11991 4753 3410 694 133 5603 26 584

Uvérové riziko obchodnich pohledavek evidovanych k rozvahovému dni je i s ohledem na prezentovany zistatek
hodnoceno spiSe nevyznamné. Cast zUstatku pohledavek je vuci spfiznénym stranam ve skupiné SPGgroup,
jejichz vyrovnani je odlozeno, avsak nevede ke zvySenému Uvérovému riziku.
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Vyvoj opravnych polozek k obchodnim pohledavkam:

Pololeti kongici Rok kon¢ici

v tis. K¢ 30/6/2023 31/12/2022
Pocatecni zustatek -3 558 -2 097
odpis pohledavek 41 46
zuctovani nevyuzitych opravnych polozek 1584 -
tvorba novych opravnych polozek uznana ve vysledku hospodareni - -1 507
Koneény zistatek -1 933 -3 558

4.6 Naklady pristich obdobi

Zustatek zahrnuje ¢asové rozliSené platby uhrazené v souvislosti s pojisténim, predplatnym, softwarovymi
licencemi, pfipadné kratkodobym najmem zafizeni.

4.7 Penize a penézni ekvivalenty a nepenézni transakce

Penize a penézni ekvivalenty

v tis. K¢ 30/6/2023 31/12/2022
Penize 25853 146 966
Penézni ekvivalenty 146 730 -
Penize a penézni ekvivalenty celkem 172 583 146 966

V souvislosti s rlistem Urokovych sazeb Skupina uklada ¢ast disponibilnich penéznich prostfedk( na kratkodobé
terminové vklady a souvisejici zlstatky jsou prezentovany jako penézni ekvivalenty, nebot nejsou disponibilni
k rozvahovému dni, ale v kratkém obdobi po rozvahovém dni.

Skupina nevyuziva zadna bankovni pfe€erpani, ktera by byla zahrnuta mezi ,Penézni prostfedky“ pro ucely
sestaveni vykazu penéznich tok(.

Nepenézni transakce

V prabéhu mezitimniho obdobi roku 2023 nedoslo k zasadnim nepenéznim operacim, které by mély vliv na vykaz
finanéni situace a vykaz Uplného vysledku, ale nebyly by zobrazeny ve vykazu penéznich tokl v ramci penéznich
tokl z investi€nich ¢innosti nebo financovani.

4.8 Emitované dluhopisy

v tis. K¢ 30/6/2023 31/12/2022
Emitované dluhopisy — dlouhodobé splatny zavazek 399 676 399 660
Zavazky z uroku k emitovanym dluhopisim — kratkodobé splatny zavazek 14 637 17776
Emitované dluhopisy v nabéhlé hodnoté celkem 414 313 417 436

Emitované dluhopisy o nominalni hodnoté 400 000 tis. K& se splatnosti do 9. ledna 2034 jsou Uro¢eny sazbou 6M
PRIBOR + 0,75 % (nejméné vSak vzdy 1 % p.a.). Dluhopisy jsou ocenény v nabé&hlé hodnoté a rozdil va¢i nominalni
hodnoté predstavuje diskont plynouci z transakénich naklad vynalozenych pfi prvotni emisi dluhopisa a pfi
naslednych zménach emisnich podminek.

Od 9. ledna 2023 €ini nominalni Urokova sazba u emitovanych dluhopist 7,99 % p.a. pro $estimési¢ni obdobi do
9. Cervence 2023 (sazba pro obdobi od 9. €ervence 2022 do 9. ledna 2023 byla 8,10 % p.a.). Urokové naklady za
prvni pololeti 2023 uznané ve vysledku hospodareni €ini 16 095 tis. K& (2022: 9 867 tis. KZ).

Splatnost emise dluhopist je podfizena smluvné splatnosti bankovniho Uvéru Skupina je tak opravnéna splatit
dluhopisy nejdfive az poté, co bude pIné vyporadan nacerpany bankovni auvér. Zarover investofi do dluhopisl své
pohledavky z nakoupenych dluhopist zastavili ve prospéch véfiteld bankovniho Gvéru.

4.9 Bankovni avéry

v tis. K¢ 30/6/2023 31/12/2022
Dlouhodobé splatny zUstatek 503 012 519 210
Kratkodobé splatny zUstatek 26 382 26 035
Bankovni uvéry celkem 529 394 545 245

15



Mezitimni konsolidovand ticetni zdvérka spole¢nosti AQUAPALACE, a.s. | 1. pololeti 2023

Skupina Cerpala v ramci refinancovani své obchodni aktivity v roce 2022 dva bankovni uvéry:

= Bankovni Uvér od Raiffeisenbank a.s. (RB) denominovany v CZK (30. 6. 2023: 182 190 tis. K¢&; 31. 12. 2022:
185 750 tis. K&) a uroceny urokovou sazbou 3M PRIBOR + 3 %

= Bankovni Gvér od V&eobecna Gverova banka, a.s. (VUB) denominovany v EUR (30. 6. 2023: 350 354 tis. K&;
31.12. 2022: 362 995 tis. K&) a uroceny urokovou sazbou 3M EURIBOR + 3,5 %

Celkovy uvérovy ramec schvaleny bankami RB a VUB &ini 750 000 tis. K& a konkrétng VUB muZe navysit své
zapojeni poskytnutim dodateéného uavéru ve vysi 187 500 tis. K&, pfipadné Skupina ma opci zadat, aby
k financovani pfistoupila dalsi banka. Uvéry jsou splatné kvartalng& dle postupné& nariistajiciho splatkového
kalendéaFe s finalni navy$enou platbou k 31. 12. 2027. Uvéry jsou variabilng Grogené se &tvrtletni aktualizaci.
Nabéhly urok je splacen Ctvrtletné.

Urokové naklady uznané ve vysledku hospodateni za mezitimni obdobi roku 2023 v souvislosti s bankovnimi Gvéry
¢ini 19 654 tis. K& (2022: 29 652 tis. KE) a primérna efektivni urokova sazba je 7,27 % p.a.

Uvér je zaji$tén nemovitostmi a movitym majetkem ve vlastnictvi Skupiny, ktery jsou prezentovan jako pozemky,
budovy a zafizeni v U€etni hodnoté k 30. 6. 2023 ve vysi 3 554 420 tis. K& (2022: 3 578 071 tis. KC).

4.10 Zapujcky od matefské spolecnosti

v tis. K¢ 30/6/2023 31/12/2022
Dlouhodobé splatny zUstatek 15 384 15 366
Kratkodobé splatny zUstatek 339 118 321 963
Zapujcky od mateiské spolecnosti celkem 354 502 337 329

Spole¢nost k 30. 6. 2023 eviduje ¢&tyfi zapljcky od matefské spolecnosti SPGroup a.s.

Dvé zapljcky poskytnuté vroce 2019, resp. 2020 jsou smluvné poskytnuty jako beziroéné a v dobé jejich
poskytnuti doSlo k navySeni vlastniho kapitalu o rozdil mezi sou¢asnou hodnotou zapujcek a jejich nominalni
hodnotou. Primérna efektivni urokova sazba vztazena k témto zapljckam je 2,28 % p.a. a jsou splatné do 31. 12.
2026, tj. predstavuji dlouhodoby zavazek.

V bfeznu 2022, resp. v kvétnu 2022 matefska spolec¢nost SPGroup a.s. poskytla dalsi dvé zapujcky v celkové vysi
302 500 tis. K& v souvislosti s refinancovanim bankovniho Gvéru. ZapUljcky jsou uroeny urokovou sazbou
odvozenou od 12M PRIBOR navysenou o 4 % a aktudlni splatnost zapUljcek je do 31. 12. 2023. Obé zapujcky jsou
soucasné podfizeny bankovnimu Uvéru a mohou byt splaceny pouze z titulu refinancovani z navySeni bankovniho
uvéru (dle uvérovych podminek Ize bankovni avér navysit az na celkem 1 000 000 tis. K&).

Za mezitimni obdobi roku 2023 byly uznany ve vysledku hospodareni Urokové naklady z titulu zaputjcek v celkové
vysi 17 328 tis. K¢ (2022: 3 761 tis. K¢&).

4.11 Obchodni a jiné zavazky

v tis. Ké 30/6/2023 31/12/2022
Obchodni zavazky 35 696 38 196
Prijaté zalohy a vynosy pfistich obdobi (zavazky ze smluv) 31727 25765
Zavazky vaci statu 52 224 38 670
Zavazky vuci zaméstnancim 8 340 7 893
Zavazky z pozastavek 1908 1459
Ostatni zavazky 131 189
Obchodni a jiné zavazky celkem 130 026 112172

Prijaté zalohy a vynosy pristich obdobi

Skupina v souvislosti s provozovanim aquaparku a hotelu pfijima penézni prostfedky pfed vlastnim poskytnutim
sluzby. Jedna se napf. o prodej poukazl k ubytovani nebo jinak pfedplacené ubytovani, stejné tak prodej vstupl
do aquaparku v bali¢ku, vyuzivani a nabiti elektronické pené&zenky. Tyto pfijmy pFedstavuji v okamziku pfijeti
zavazek Skupiny a vétsSinou se zU¢tuji poskytnuti sluzby. V dany okamZzik je ¢astka za¢tovana do vynosu.

Zavazky vuéi statu
Zavazky z titulu povinného odvodu DPH, dané ze zavislé €innosti a zavazky z titulu odvodu socialniho a zdravotniho
pojisténi.
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Zavazky z pozastavek

Zavazky z pozastavek jsou tvofeny zadrZzenymi Uhradami dodavatellm z puvodni ceny dila, resp. dodavky
v souvislosti s pofizenim dlouhodobého majetku. Pozastavky mohou byt nahrazeny bankovni garanci.

4.12 Vlozeny kapital

v tis. K¢ 30/6/2023 31/12/2022
Zéakladni kapital 1702 000 1702 000
Dodatecné vloZeny kapital 233 133 233 133
Vlozeny kapital celkem 1935133 1935133

Spole¢nost AQUAPALACE, a.s. vykazuje registrovany a plné splaceny zakladni kapital ve vysi 1 702 000 tis. K¢,
ktery je slozen z 1702 tis. ks registrovanych akcii o nominalni hodnoté 1 tis. KE. VSechny akcie emitované
Spolecnosti pfedstavuji kmenové akcie a jsou klasifikovany jako vlastni kapital. S kazdou akcii je spojen jeden hlas
pfi rozhodovani a nesou pravo na vyplatu dividend.

Nad ramec zakladniho kapitalu vykazuje spoleénost AQUAPALACE, a.s. dodate¢né vlozeny kapital v celkové vysi
233 133 tis. K& v dusledku v minulosti smluvné poskytnutych bezdroénych zapujéek ze strany ovladajicich osob.

413 Trzby
Pololeti koncici Pololeti koncici
v tis. K¢ 30/6/2023 30/6/2022
Trzby z poskytnutych sluzeb 295 316 244 741
Trzby z prodeje zbozi 2168 1822
Trzby z pronajmu 19 268 29 467
Trzby celkem 316 752 276 030

Trzby z poskytovanych sluzeb zahrnuji trzby za ubytovani v hotelu, vstupné do aquaparku, souvisejici stravovani
v hotelu i aquaparku. Castky pfijaté za sluzby pfedem jsou zahrnuty do celkového zustatku obchodnich a jinych
zavazkud — viz €ast 4.11 a pfedstavuji tzv. zavazky ze smiuv.

Trzby z pronajmu plynou z kratkodobych pronajmu prostor hotelu a aquaparku pro rizné spolec¢enské a firemni
akce, dale z pronajmu reklamnich ploch a z pronajmu ¢asti prostor aquaparku provozovatelim obchodd. Jde-li
o pronajem ¢asti nemovitosti, jde o pronajem zanedbatelné ¢asti vici celkové ploSe aquaparku a hotelu, a proto
jsou nemovitosti jako celek vykazovany v kategorii pozemky, budovy a zafizeni.

Trzby z prodeje zbozi plynou z prodeje doplfikového sortimentu jak v hotelu, tak v aquaparku.

4.14 Spotireba materialu a nakoupenych dodavek

Pololeti kon¢ici Pololeti kon¢ici

v tis. K¢ 30/6/2023 30/6/2022
Spotfeba materialu 46 797 35242
Spotfeba energie, plynu, vody 30 408 46 239
Uklid 17 319 13 065
Opravy a udrzovani 17 289 19 977
Poplatky a provize 5508 3503
Najemné (viz 4.17) 2670 995
Ostatni sluzby 9464 6 927
Spotieba materialu a nakoupenych dodavek celkem 129 455 125 948

4.15 Osobni naklady

Pololeti kon¢ici

Pololeti kon¢ici

v tis. Ké 30/6/2023 30/6/2022
Kratkodobé zaméstnanecké pozitky 68 676 58 395
Prispévky do penzijnich planu definovanych pfispévkl 10 634 8 811
Osobni naklady celkem 79 310 67 206
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4.16 Vedeni podniku, ekonomické a pravni sluzby

Pololeti konéici Pololeti konéici
v tis. KC 30/6/2023 30/6/2022
Sprava a vedeni podniku 3000 3000
Ekonomické sluzby — pravni, dariové a ucetni poradenstvi 2870 2749
Vedeni podniku a souvisejici ekonomické a pravni sluzby celkem 5870 5749

Spravu a vedeni podniku zaji$tuje matefska spolednost SPGroup a.s. Cast nakladl spojenych s nakoupenymi
ekonomickymi sluzbami plyne z transakci s matefskou spole¢nosti (viz 5.3).

417 Leasing

Skupina nevykazuje k 30. 6. 2023 zadna aktiva v rozsahu leasingovych smluv uznanych ve vykazu finanéni situace
jako prava k uzivani aktiv (obdobné k 31. 12. 2022). Naklady uznané v souvislosti s leasingovymi smlouvami ve
vysledku hospodafeni:

Pololeti koncici Pololeti kong¢ici
v tis. Ké 30/6/2023 30/6/2022

Najemné vyplyvajici z kratkodobych leasingu a leasingu aktiv nizké hodnoty 2670 995

Skupina uhradila v souvislosti s leasingy v prubéhu mezitimniho obdobi roku 2023 celkem 2 670 tis. K& (2022:
995 tis. K&).

4.18 Financni naklady

Pololeti konéici Pololeti kon¢ici

v tis. Ké 30/6/2023 30/6/2022
Urokové naklady

Emitované dluhopisy 16 095 9 867

Bankovni tvéry 19 654 29 652

Zapujcka od materské spolecnosti 17 328 3761
Urokové naklady celkem 53 427 43 280
Cisté kurzové ztraty 1480 3295
Ostatni finanéni naklady 1413 1388
Finanéni naklady celkem 56 320 47 963

4.19 Dané ze zisku

Dan ze zisku uznana ve vysledku hospodareni

Dle vysledkl dosazenych za mezitimni obdobi roku 2023 a oekavani dalSiho vyvoje Skupina odhadla dopad dané
z pFijm0 pravnickych osob na jednotlivé spoleénosti zahrnuté do Skupiny. Celkova dan ze zisku uznana ve vysledku
hospodareni za mezitimni obdobi je sloZzena takto:

Pololeti koncici  Pololeti kon¢ici

Vtis. K¢ 30/6/2023 30/6/2022
Splatny dariovy naklad za bézné ucetni obdobi 2733 -
Splatny darovy vynos — dopad Upravy splatné dané za predchazejici obdobi 482 -411
Splatny danovy vynos celkem 3215 -411
OdlozZeny darovy naklad (vynos) z titulu prechodnych rozdild -188 -91

Celkovy danovy naklad (vynos) 3026 -502
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Sesouhlaseni celkového danového vynosu k vysledku hospodafeni pfed zdanénim Ize zobrazit nasledujicim
zplsobem:

Pololeti konéici Pololeti kongéici
Vtis. K¢ 30/6/2023 30/6/2022
Ztrata pred zdanénim za mezitimni obdobi -8 628 -33 301
Zakonna darova sazba 19 % 19 %
Darovy vynos kalkulovany z vysledku hospodareni -1 639 -6 327
Daroveé neuznatelné naklady a nedanéné vynosy 208 428
Dopad neuznanych danovych ztrat 4 077 5808
Danova ztrata vyuzita, avSak dfive neuznana ve vysi odlozené dané -101 -
Uprava splatné dané predchazejiciho obdobi 482 -411
Celkovy danovy naklad 3026 -502
Odlozena dan ve vykazu finanéni situace
Na vznik odloZené dané plsobi nasledujici polozky:
30/6/2023 31/12/2022
v tis. K¢ Pohledavka Zavazek Pohledavka Zavazek
Rozdil u€etni a danové hodnoty majetku - 491 510 491 548
Casové rozliseni nakladu 122 - 122 -
Ocenéni bankovniho uvéru - 599 - 665
Derivatové nastroje - 2711 - 2795
Odlozena dan celkem v brutto ocenéni 122 494 820 122 495 008
Vzajemné zapodteni -97 -97 -97 -97
Odlozena dan celkem v netto ocenéni 25 494 723 25 494 911

Celkova zména odlozené dané za mezitimni obdobi roku 2023 je uznana ve vysledku hospodareni.
5 Transakce se spfiznénymi stranami

5.1 Osoba ovladajici

Spole¢nost AQUAPALACE, a.s. je ekonomicky ovladana fyzickou osobou Ing. Pavlem Sehnalem, Praha 9,
Letiiany, VeleSinska 334, PSC 199 00, ktery vlastni 100 % akcii spole¢nosti SPGroup a.s., ktera je pfimou
matefskou spolecnosti Spole¢nosti.

5.2 Dcefiné spole¢nosti
Matefska spolecnost AQUAPALACE, a.s. k 1. 9. 2016 uzavrela koncernovou smlouvu se spole€nostmi:

= GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s, provozovatel Aquaparku Aquapalace Praha, a
= Redvale a.s., provozovatel hotelu Aquapalace Hotel Prague,

¢imz pfevzala pfimé ovladani nad témito spole€nostmi od své mateiské spole¢nosti SPGroup a.s. Obé spolecnosti
se k1. 9. 2016 staly dcefinymi spoleénostmi AQUAPALACE, a.s., pfiemz vlastnicky podil v nich nadale drzi
spole¢nost SPGroup a.s.:

=  ve spole¢nosti Redvale a.s. drzi SPGroup a.s. 100% obchodni podil;

= ve spole¢nosti GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. drzi SPGroup a.s. 91% obchodni podil a zbyvajici 9%
obchodni podil drzi spoleénost GMF GmbH & Co., ktera provozuje vodni aredly a termalni lazné po celém
Némecku a je leaderem némeckého trhu v oblasti provozovani méstskych aquaparkt a termalnich lazni.

Dusledkem vlastnické struktury je prezentace celé vyse vlastniho kapitalu obou dcefinych spole¢nosti v podobé
nekontrolniho podilu v této konsolidované ucetni zavérce. Divodem vytvoreni koncernu bylo ¢erpani bankovniho
uvéru od konsorcia bank vedeného UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., nebot v8echny spole¢nosti
zahrnuté do koncernu jsou spoludluzniky.

Dopad vSech vzajemnych transakci za obdobi prvniho pololeti 2023, resp. 2022 a nevypofadané zlstatky
evidované k 30. 6. 2023, resp. 31. 12. 2022 mezi Spolecnosti a jejimi dcefinymi spole¢nostmi byly v ramci
konsolidace eliminovany a nejsou tak zahrnuty do zvefejnéni v této ¢asti pfilohy.
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5.3 Transakce se spfiznénymi stranami

VSechny transakce se spfiznénymi stranami jsou zaloZzeny na podminkach shodnych s transakcemi
s nespfiznénymi stranami. ZUstatky nesplacené k rozvahovému dni nejsou nijak zaji$tény a jejich vyporadani se
ocekava formou penézni platby. Skupina nepfistoupila ke snizeni hodnoty Zadné z evidovanych pohledavek

Obchodni vztahy se spriznénymi stranami — poskytovani a pfijimani sluzeb

Castky dluzné spfiznénymi Castky dluzné spfiznénym

stranami (pohledavky) stranam (zavazky)

v tis. Ké 30/6/2023 31/12/2022 30/6/2023 31/12/2022
Matefska spole¢nost 2 - 683 244
Ostatni 6 596 7816 26 5546
Celkem 6 598 7 816 709 5790

Pohledavky z obchodnich vztahl souvisi se sluzbami, které Skupina poskytuje spoleénostem v ramci skupiny
SPGroup (k 30.6.2023 i 31. 12. 2022 je evidovan nesplaceny zlstatek zejména vici spole¢nosti ABF, a.s.). Sluzby
spocivaji vétSinou v poskytnuti reklamnich ploch v aquaparku a v poskytovani sluzeb v oblasti vystavnictvi.

Pohledavky za spfiznénymi stranami se podili na celkovych obchodnich pohledavkach k 30. 6. 2023 podilem 28 %
a je s nimi spojena vySSi koncentrace Uvérového rizika Skupiny. V minulosti vSak byly v§echny pohledavky
uhrazeny, a proto nebyl nikdy divod k pohledavkam tvofit opravné polozky.

Pfijimané sluzby
Spole¢nost na zakladé smlouvy o Fizeni je spravovana a fizena spole¢nosti SPGroup, a.s., ktera taktéz poskytuje
ekonomické a administrativni sluzby, u€etni a pravni poradenstvim Spole¢nosti. S pojistovnou Slavia pojistovna

a.s. patfici do skupiny SPGroup je uzavfeno pojisténi na kryti vybranych rizik. Za prezentovana mezitimni obdobi
roku 2023 a 2022 ¢ini objem nakoupenych sluzeb celkem:

Pololeti koncici Pololeti koncici
v tis. K¢ 30/6/2023 30/6/2022
Sprava a vedeni Spole¢nosti 3000 3000
Ekonomické a pravni poradenstvi 489 490
Celkem 3489 3490

Dalsi sluzby nakoupené od spole¢nosti ve skupiné SPGroup, a.s. v mezitimnim obdobi roku 2023, pfipadné ve
srovnatelném obdobi roku 2022 nedosahuji vyznamnych hodnot.

Poskytované sluzby

Sluzby poskytované v ramci SPGroup, a.s. v mezitimnim obdobi roku 2023 obdobné jako ve srovnatelném obdobi
roku 2022 nedosahuji vyznamnych hodnot. VétSinou se jedna o reklamni sluzby, pfipadné pronajem.

Financni vztahy se spriznénymi stranami

Skupina vykazuje zapUljcky od matefské spolecnosti SPGroup a.s. Blizsi informace jsou v ¢asti 4.10.

5.4 Odmény klicového vedeni

Rizeni a vedeni Skupiny je zaji$tovano matefskou spoleénosti SPGroup a.s. na zakladé uzaviené smlouvy o Fizeni
a pfedmétem této smlouvy je zajidténi fizeni Spole€nosti v Useku Feditele a s nim spojené ekonomické a pravni
poradenstvi a vedeni souvisejici administrativy. Naklad uznany ve vysledku hospodafeni za prvni pololeti 2022
v souvislosti se spravou a vedenim podniku (bez souvisejicich sluzeb ekonomického a pravniho poradenstvi) ¢ini
3 000 tis. K& (2022: 3 000 tis. K¢).

Mezi kliCové vedeni jsou zahrnuti také feditelé aquaparku a hotelu, jejichz osobni naklady v rozsahu kratkodobych
zaméstnaneckych pozitkl zachycené ve vysledku hospodareni Skupiny za prvni pololeti 2023 ¢&ini 1 840 tis. K&
(2022: 403 tis. K&). Clentim organ(i spole&nosti — pfedstavenstvu a dozoré&i radé — nebyly vyplaceny 2adné odmény
¢i jiné vyhody za prezentovana obdobi.

6 Rizeni finanéniho rizika

V prabéhu mezitimniho obdobi roku 2023 nedoslo k Zadnym zasadnim zménam v existenci financnich rizik oproti
stavu prezentovanému v posledni konsolidované ucetni zavérce. Finanéni rizika, ktera ovliviuji finanéni situaci a
vykonnost Skupiny, vyplyvaji z nasledujicich finanénich nastroja:
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= obchodni a jiné pohledavky a zavazky;

= penézni vklady v bankach;

= emitované dluhopisy;

= bankovni Uvéry a zapujcky od matefské spole¢nosti.

V tis. K¢ 30/6/2023 31/12/2022
Finanéni aktiva ocenovana realnou hodnotou 14 270 14710
Pohledavky z derivatovych operaci (pozn. 4.3) 14 270 14 710
Finanéni aktiva ocenovana zustatkovou hodnotou 189 502 175 427
z toho:  Obchodni a ostatni pohledavky (pozn. 4.5) 16 919 28 461

Penize a penézni ekvivalenty (pozn. 4.6) 172 583 146 966

Finanéni zavazky

Finanéni zavazky oceiiované zlistatkovou hodnotou 1342 376 1 346 288
ztoho: Obchodni zavazky (pozn. 4.9) 44 167 46 278
Emitované dluhopisy vé. uroki (pozn. 4.7) 414 313 417 436

Bankovni uvér (4.8) 529 394 545 245

Zapujcky od materské spolecnosti (4.8) 354 502 337 329

6.1 Uvérové (kreditni) riziko

Uvérové riziko vyplyva zrizika, Ze protistrana (odbératel, dluznik) nespini své smluvni zavazky a Skupiné tak
vznikne finanéni ztrata. Skupina povazuje Uvérové riziko za nizké a pfistupuje individudlné ke znehodnoceni
obchodnich a jinych pohledavek. Proto i vySe opravnych poloZek neni vyznamna vici celkové hodnoté pohledavek.
VétSina obchodnich pohledavek je ve stavu do splatnosti a Skupina se nepotyka s problémy splaceni svych
pohledavek, a¢ jsou Uhrady nékdy realizovany az po splatnosti. Zlistatek nesplacenych obchodnich pohledavek je
dan zejména pohledavkami za spfiznénymi stranami ve skupiné SPGroup (30. 6. 2023: 28 %; 31. 12. 2022: 29 %).

Uvérové riziko penéznich vkladd v bankach Ize povaZovat za miniméalni, coZ je dano vybé&rem dlouhodobé&
bezproblémovych a stabilnich bank. Volba je navazana na financovani, proto k 30. 6. 2023 je velka ¢ast penéznich
prostfedku deponovana u Raffeisenbank a.s. pfipadné V§eobecné uverové banky, a.s. Obé banky maji dlouhodobé
stabilni uvérovy rating. Skupina posoudila mozné znehodnoceni penéznich prostfedkl uloZzenych u bank za nizké.

6.2 Urokové riziko

Urokové riziko je spojeno dlouhodobé& s emitovanymi dluhopisy, které maji proménlivou Grokovou sazbu
aktualizovanou pololetné, s bankovnim uvérem, jehoz urokovéa sazba je aktualizovana &tvrtletné.

U zavazkul s proménlivym Gro¢enim neni Skupina dlouhodobé presné odhadnout vysi drokovych plateb, nebot se
odviji od vyvoje trzni referenéni sazby. Uro&eni emitovanych dluhopisti vychazi z 6M PRIBORu a trodeni nového
bankovniho uvéru z 3M PRIBORu. Budouci penézni toky zaloZzené na urokovych sazbéch ucinnych k 30. 6. 2023
jsou zvefejnény v pozn. 6.4. Vedeni Skupiny analyzuje svou Urokovou pozici a priibézné posuzuje vyvoj a rozdily
mezi sjednanymi a trznimi urokovymi sazbami.

Citlivost na zménu urokovych sazeb

Jsou-li uvazeny zavazky s proménlivym aro¢enim rast drokové sazby o 1 bazicky bod by znamenal riist Grokovych
nakladu o 93 tis. K& (2022: 126 tis. K&) a tedy dopad do vysledku hospodafeni v této vysi. Naopak pokles urokové
sazby o 1 bazicky bod by znamenal pozitivni dopad do vysledku hospodaieni ve vysi 93 tis. KE (2022: 126 tis. KE).

6.3 Ménové riziko

Funkéni ménou vSech spole¢nosti zahrnutych do Skupiny je CZK a dlsledkem cizoménovych transakci je vznik
kurzovych rozdilG s vlivem na vysledek hospodafeni. Za prvni pololeti 2023 Skupina zahrnula do vysledku
hospodafeni Cistou kurzovou ztratu ve vysi 1 480 tis. K& zahrnuty do finan€nich nakladi (2022: €ista kurzova ztrata
3 295 tis. K¢).
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Finan¢ni aktiva k 30. 6. 2023 v rozdé&leni dle jejich mény:

Denominace

Denominace

v tis. Ké v CZK v EUR Celkem
Obchodni a jiné pohledavky 16 722 197 16 919
Penize 137 438 35 145 172 583
Celkem 154 160 35 342 189 502
Finan¢ni aktiva k 31. 12. 2022 v rozdé&leni dle jejich mény:
Denominace Denominace
v tis. Ké v CZK v EUR Celkem
Obchodni a jiné pohledavky 28 382 79 28 461
Penize 69 477 77 489 146 966
Celkem 997 859 77 568 175 427
Finan&ni zavazky k 30. 6. 2023 v rozdéleni dle jejich mény:
Denominace Denominace
v tis. K¢ v CZK v EUR Celkem
Obchodni a jiné zavazky 42 890 1277 44 167
Emitované dluhopisy 414 313 - 414 313
Bankovni Gvéry 179 040 350 354 529 394
Zapljcky od matefské spole€nosti 344 833 9 669 354 502
Celkem 981 076 361 300 1342 376
Finanéni zavazky k 31. 12. 2022 v rozdéleni dle jejich mény:
Denominace Denominace
v tis. K¢ v CZK v EUR Celkem
Obchodni a jiné zavazky 45914 364 46 278
Emitované dluhopisy 417 436 - 417 436
Bankovni uvér 182 250 362 995 545 245
Zapujcky od matefské spolecnosti 327 646 9683 337 329
Celkem 973 246 373 043 1 346 289

Vedeni Skupiny analyzuje svou ménovou pozici a pribézné posuzuje vyvoj ménovych kurzud, zejména CZK/EUR.
Tomu odpovida i analyza citlivosti vysledku hospodafeni na zmény ménového kurzu CZK/EUR. Pokud jsou
uvazeny vSechny penézni polozky evidované k 30. 6. 2023 v cizi méné a soucasné by doslo ke zméné ménového
kurzu CZK/EUR o 1 CZK/EUR (zhodnoceni / znehodnoceni CZK vi¢i EUR), vysledek hospodareni by byl o 13 736
tis. K& nizsi (pfi znehodnoceni CZK vaéi EUR by Skupina uznala kurzovou ztratu) nebo vysSi (pfi zhodnoceni
CZK/EUR by Skupina uznala kurzovy zisk). K 31. 12. 2022 byl potenciélni dopad 12 253 tis. K&.

6.4 Riziko likvidity

Skupina je schopna dostat svym povinnostem vyplyvajicim ze zavazkl vaci nespfiznénym subjektim (obchodni
zavazky, urokové platby z emitovanych dluhopist i splatky bankovniho tvéru véetné prislusenstvi) a tyto povinnosti
plnit dle smluvnich podminek. Pro tyto U€ely Skupina udrzuje dostateény objem penéznich prostfedkd a Fidi
splatnost zavazk(l se splatnosti pohledavek.

Zbyvajici splatnost nederivatovych finanénich zavazkd Skupiny (v tis. K&):

Vazeny primér

efektivni Do 1az2 2az5 Nad
K 30/6/2023 urokové sazby 1 roku roky roky 5 let Celkem
Neurocené finanéni zavazky X 44 167 - - - 44 167
Emitované dluhopisy 7,99 % 31960 31960 95 880 671 660 831 460
Bankovni avér 8,12 % 111 625 110 963 695 113 - 917 701
Zapujcky od materské spolecnosti 10,90 % 356 274 - 16 652 - 372 926
Celkem X 544 026 142 923 807 645 671 660 2 166 254
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Vazeny pramér

efektivni Do 1az2 2az5 Nad
K 31/12/2022 urokové sazby 1 roku roky roky 5 let Celkem
Neurocené finanéni zavazky X 46 278 - - - 46 278
Emitované dluhopisy 8,10 % 32400 32400 97 200 610 600 772 600
Bankovni uvér 7,20 % 104 407 102 088 689 219 - 895 714
Zapujcky od matefské spole¢nosti 9,00 % 351 970 - 16 442 - 368 412
Celkem X 535 055 134 488 802 861 610 600 2083 004

Tabulky likvidity jsou sestaveny na zakladé nediskontovanych penéznich tok( evidovanych finanénich zavazk(
a uvazuji nejbliz§i datum splatnosti, ke kterému mize byt po Skupiné pozadovano splaceni zavazk(l. Tabulka
zahrnuje jak budouci Urokové platby, tak splatky jistin uvéra.

6.5 Vyvoj zavazku z financovani

Skupina v ramci svych zavazku vykazuje nékolik finan¢nich zavazka, jejichz penézni thrada by byla prezentovana
ve vykazu penéznich tokd v ramci penéznich tokl z financovani. Sesouhlaseni pocatecniho a koneéného zUstatku
takovych zavazku béhem prvniho pololeti roku 2023 zobrazuje nasledujici tabulka:

Zapujcka
Emise  Bankovni mateiské Placené
v tis. K¢ dluhopisti uvéry spolecnosti uroky Celkem
Pocatecni zUstatek k 31/12/2022 399 661 545 245 337 329 17 776 1300 010
penézni tok — splatky - -10 371 - -38 872 -49 243
kurzové rozdily - -5 830 -155 - -5 985
nabéhlé urokové naklady 16 350 17 328 35733 53 427
Konecny zuUstatek k 30/6/2023 399 676 529 394 354 502 14 637 1298 209

Placené Groky zahrnuji troky nab&hlé a vyu&tované z titulu bankovnich Gvérd a emitovanych dluhopistl. Uroky
z titulu zapujéek od matefské spole¢nosti jsou ve své splatnosti odloZzeny a podfizeny splaceni bankovnich Gvérd.

6.6 Ocenovani realnou hodnotou

Financ¢ni nastroje ocenované realnou hodnotou na pokracujici bazi

K 30. 6. 2023 Skupina ocefuje realnou hodnotou na pokracdujici bazi urokovy swap, jehoz zména realné hodnoty
je uznana ve vysledku hospodareni (viz 4.3).

Skupina urokovy swap neklasifikovala pro ucely u€etni zavérky jako zajistovaci nastroj, a byl uzavien v souvislosti
s Cerpanim bankovniho Uvéru k eliminaci dopadu rizika vyvoje Urokovych sazeb. Realna hodnota Urokového swapu
byla stanovena jako sou¢asna hodnota budoucich penéznich toku a vychazela z kalkulace u¢inéné protistranou
(bankou poskytujici bankovni Gvér). Budouci penézni toky vychazely z porovnani forwardovych urokovych sazeb
a smluvnich Urokovych sazeb a byly k rozvahovému dni trzni drokovou sazbou.

Realna hodnota derivatd vychazi z ocenéni poskytnuté bankou, ktera je protistranou ve sjednaném kontraktu a
odpovida urovni 2 v hierarchii ur€eni realné hodnoty. Zmény realné hodnoty derivatovych nastroju jsou uznany ve
vysledku hospodafeni.

Finanéni nastroje ocenované zistatkovou hodnotou

Finanéni zavazky s proménlivym UroCenim — zavazky z emitovanych dluhopis(i a bankovni Gvér — jsou ocenovany
v zlstatkové hodnoté, pfi€emz jejich uroCeni je pribézné aktualizovano dle vyvoje trznich urokovych sazeb.
Zlstatkova hodnota tak zpravidla koresponduje s vyvojem jejich realné hodnoty a nedochazi k vyznamnym
rozdilim.

Zapujcky od matefské spole¢nosti jsou fixné uroeny, avsak jejich splatnost je smluvné nastavena na kratké obdobi
a realna hodnota se tak k rozvahovému dni zasadné neodchyluje od nab&hlé hodnoty.

Finan¢ni aktiva (penézni prostfedky a obchodni pohledavky) a finanéni zavazky (obchodni zavazky) jsou
ocenovana v zUstatkové hodnoté, kterou vzhledem k velikosti zUstatk( a kratkodobé splatnosti I1ze povazovat za
vhodnou aproximaci realné hodnoty.

6.7 Rizeni kapitalu

Cilem Skupiny pfi fizeni struktury kapitalu je zabezpecit jeji schopnost pokracovat v podnikani s hlavnim cilem
produkovat zisky pro své akcionafe, udrzovat optimalni pomér vlastnich a cizich zdroji a tlacit na snizovani
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celkovych nakladd kapitalu. Struktura zdrojli Skupiny sestava ze zavazk(, které zahrnuji zavazky z uvérd,
emitovanych obligaci, penéz a penéznich ekvivalentd a vlastniho kapitalu. Za G€elem udrzeni &i zlepSeni kapitalové
struktury, mize Skupina pozadat akcionare o zvySeni viastniho kapitalu.

Vedeni Skupiny sleduje zdroje financovani na zakladé poméru vlastnich a cizich zdroju pocitaného jako pomér
gistého dluhu na celkovém kapitalu. Cisté cizi zdroje jsou poé&itany jako celkové zavazky (v&etn& Gvérd a pujéek
a zavazku z obchodniho styku, jez jsou vykazany ve vykazu finanéni situace bez uvazeni odlozeného danového
zavazku) snizené o zlstatek penéz a penéznich ekvivalentli. Celkovy kapital je po€itan jako vlastni kapital
vykazany ve vykazu finanéni situace plus Cisté cizi zdroje.

Pomér vlastnich a cizich zdroju k 30. 6. 2023 a 31. 12. 2022 byl nasledujici:

v tis. Ké 30/6/2023 31/12/2022
Celkové zavazky 1428 235 1412 463
Minus: penize a penézni ekvivalenty -172 583 -146 966
Cisty dluh 1 255 652 1265 497
Vlastni kapital 1914 891 1917 103
Celkovy kapital 3170 543 3182 600
Pomér vlastniho a celkového kapitalu 0,60 0,60

7 Podminéna aktiva a podminéné zavazky

Skupina vede nékolik pravnich sporQ, v nichZ vystupuje Spole€nost nebo jeji dcefiné spolecnosti jako Zalobce
pfipadné jako Zalovana strana a Skupiné z téchto sportd mohou plynout penézni plnéni, at jiz pfijmy nebo vydaje.
Oproti stavu zvefejnénému v konsolidované ro¢ni Uucetni zavérce sestavené k 31. 12. 2022 nedoslo k vyznamnym
zmeénam ve vedenych sporech — zadny novy spor, v némz by byla Skupina stranou Zalovanou nebyl zahajen.

8 Udalosti po rozvahovém dni

V €ervenci 2023 byla aktualizovana Urokova sazba emitovanych dluhopisti a pro urokové obdobi od 9. 7. 2023 do
9. 1. 2024 byla nastavena urokova sazba ve vysi 7,89 % p.a.

Z4&dné dal$i vyznamné udalosti s dopadem na finanéni situaci a vykonnost Skupiny v obdobi po rozvahovém dni
do data schvaleni ucetni zavérky nenastaly.

9 Schvaleni uc€etni zavérky

Tato mezitimni konsolidovana ucetni zavérka byla schvalena a vydana ke zvefejnéni dne 12. zafi 2023.

Ing. Ravel Sehnal
¢len prgdstavenstva
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